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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (tiép theo) -

o Daily 610 va xe c6 dong co khac;

o Hoat dong dich vu hé tr khéc lign quan dén vén tai - (Trix kinh doanh bén bii 6 8, hoa long khi dé

van chuyén va dudng hang khong);

o Kho bi va luu giit hang héa - Chi tiét: Luu gitt hang hoa (trir kinh doanh kho bii);

o Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thude chi s& hitu, chi str dung hodc di thué;

o Tu vin, mdi gidi, dau gia bat dong san, dAu gia quyé
San giao dich bat dong san; Tw vén bat dong san (trir cac

o Xéy dung nha cac loai;

o Hoat déng tu vin quan Ly (trir tw vAn tai chinh, ké toan, phéap 1y);

o  Xay dung céc cong trinh dudng sat va duong bo;

° Lép dat hé thdng dién;

o Xay dung k¥ thudt cong trinh dén dung khac;
o Hodn thién cdng trinh xay dung;

e Hoat dong xdy dung chuyén dung khac;

e Hoat dong kién tric va tu vAn k¥ thudt cé lién quan, chi
cong nghiép. Thiét ké ngoai that. Thiét ke tong thé mit ba

a

n str dung dét - Chi tiét: Méi gidi bét d‘(”)ng san;
hoat déng mang tinh chat phap Iy);

tiét: Thiét k& kién triic céng trinh dan dung.
ng xay dung cong trinh. Thiét ké két cdu cong

trinh dan dung, cdng nghigp. Tu vén giam sét thi cong xdy dung cong trinh dan dung, cong nghiép./.

Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh, quén 1y

.r 5 A A A 5 PR A A 5 A = A PRy Y A
Céc thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban dieu hanh cua Céng ty trong ndm va cho dén thoi diem ldp

b4o cdo nay bao gom:

Hpi dong qudan tri

Ngay bd nhiém

Ngay mién nhi¢m

Ho vatén Chirc vu
Ong Luong Quang Vinh  Chi tich
Ong Truong Hodng Vi Cha tich

Ong Nguyén Thanh Ting ~ Thanh vién

Ong Trén Thanh Tung Thénh vién

Ong Andy H Lang Thanh vién
Ba P& Thi Phuong Thanh vién
BEII Nggyen Thi Hoang Thanh vién
Kim Yén

Thanh vién

Thanh vién

Ong Trén Vin Cudng
Ong Nguyén Tién Trung

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu

Ngay 23 thang 5 ndm 2017
Ngay 08 thang 01 nam 2017
Ngay 16 thang 5 ndm 2016
Ngay 23 thang 5 nim 2017
Ngay 20 thang 9 nim 2017
Ngay 20 thang 9 nam 2017

Ngay 07 thang 01 nam 2016

Ngay 23 thang S ndm 2017
Ngay 23 thang 5 nam 2017

Ngay bd nhiém

Ngay 23 thang 5 ndm 2017

Ngay 23 thang 5 ndm 2017

Ngay 20 thang 9 ndm 2017
Ngay 20 thang 9 nam 2017

Ngay mién nhiém

Ong 1.8 Canh Tam
Ba Quéach Thj Loan Thao
Ba Nguyén Thj Bich Ngoc

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién

Ban diéu hanh, quin Iy

Ho va tén Chire vu

Ngay 28 thang 12 nam 2015
Ngay 28 thang 12 nim 2015
Ngay 28 thang 12 nam 2015

Ngay bd nhiém

Ngay mién nhiém

Ong Tran Thanh Tung Téng Giam dbe
Ong Truong Hoang Vil
Ong Andy H Lang

Ong Luong Quang Vinh

Giam dbc
Phé6 Téng Giam déc
Phé Giam dbc

Ngay 23 théang 5 ndm 2017
Ngay 08 thang 01 nam 2016
Ngay 23 thang 5 nam 2017
Ngay 08 thang 01 ném 2016

Ngay 23 thang 5 nim 2017

Ngay 23 thang 5 nim 2017
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cg“)NG TY O PHAN LANDMARK HOLDING
BAO CAO CUA BAN GIAM POC (tiép theo)

Pai dién theo phap luat

Ho va tén Chic vy Ngay b nhigm Ngay mién nhiém
Ong Trén Thanh Ting Tbng Giam dée Ngay 23 thang 5 ndm 2017
Ong Truong Hoang Vii Giam dbc : Ngay 08 thang 01 nam 2016  Ngay 23 thang 5 nam 2017

Kidm to4n vién
Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén A&C di duoc chi dinh kiém toan Béo c4o tai chinh cho nim tai
chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 ciia Cong ty.

- aa - . A
Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam déc chju trach nhiém l1ap Bao céo tai chinh phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh,
két qua hoat déng kinh doanh va lwu chuyén tién té ctia Céng ty trong ndm. Trong vige 1dp Béo cdo tai
chinh nay, Ban Giam doc phai:

o Chon lya cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mdt cach nhat quan;
o  Thuc hién cac xét dodn va céc udc tinh mot céach hogp ly va thén trong;

o Néu 6 cac chudn muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 duge tudn thu hay khéng va tat ca cac sai
l&ch trong yéu di duge trinh bay va giai thich trong Béo cdo tai chinh;

o L#p Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

« L A \ A ~ A A - A A ~ . P s & A a2 r [
o Thiét lap va thyuc hién hé thong kiém soat no1 bd mét cach hiru hiéu nham han ché rii ro co sai sot
trong yéu do gian l4n hoc nham lan trong vige lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.

Ban Gidm déc dam bao cac sé k& toan thich hop dugc lwu git ddy di dé phan énh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty v&i miic do chinh xéc hop 1y tai bat ky thoi diem nao va céc so sach ké toan tuén thu che
5 ké toan 4ap dung. Ban Giam dbc ciing chiu trach nhi¢m quan Iy céc tai sin cta Cong ty va do do da

thyc hién cac bién phap thich hop dé ngén chan va phét hién cic hanh vi gian 1an va céc vi pham khéc.

Ban Giam déc cam két da tudn thi céc yéu cau néu trén trong vige 1ap Béo co tai chinh.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Giam déc phé duyét Bao c4o tai chinh dinh kém. Béo céo tai chinh dd phan &nh trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diem ngay 31 thang 12 nam 2017, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phu hgp voi cac
Chudn muc K& todn Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién

n dén viée 1ap va trinh bay Béo céo taj chinh. " 5 " .
quan den vigo lap va trinh bay Bio o2 W EBRANG CONG CHUNG SAI GON -

Thay mat Ban Giam ddc, Ching thyc bén sap € ifb inh
L S6 chiing thdcaﬂ ﬂlﬂ@g1qﬂl@
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S6: 2.0140/18/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HOI DONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC
CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Chiing t6i d& kidm toén Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty Cé phin Landmark Holding (sau ddy
goi tit 1a “Céng ty”), dugc lap ngay 27 thing 02 ndm 2018, tir trang 07 dén trang 38, bao gdm Bang cén
d6i ké toén tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén
tién té cho nim tai chinh két thic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam dc Cong ty chiu tréch nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cao tai chinh
cua Cong ty theo céc Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viée Iap va trinh bdy Béo céo ti chinh va chju trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Giam dbe xac dinh 14 cin thiét dé d¢am bao cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian l4n hofic nham lin.

Trach nhiém cta Kiém toin vién

Trach nhiém cha ching toi 1a dwara y kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan.
Chiing tbi d& tién hanh kidm toan theo cac Chudn myc Kiém toan Viét Nam. Céac chudn muyc nay yéu
cau ching t5i tuin thi chuén mue va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién
cubde kidm todn d& dat duge sy dam béo hop 1y v& viée ligu Béo céo tai chinh clia Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cbng viée kiém toan bao gbm thyc hién céc thi tue nhim thu thap cic bing chiing kiém to4n v& céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwgc lwa chon dya trén xét doan cta
kiém to4n vién, bao gdm danh gié rui ro c¢6 sai st trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hogc
nhdm Lin. Khi thue hién dénh gid céc rii ro ndy, kiém toan vién dd xem xét kiém soat ndi by cia Cong
ty lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thue, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc
kiém toan phlt hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich duaray kién vé hiéu qua cta
kiém soét ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hgp cia cac chinh
sach ké toan duoc ap dung va tinh hop 1y cla cie ude tinh ké toan ciia Ban Gidm ddc cling nhu dénh
gi4 viée trinh bay tdng thé B4o céo tai chinh.

Chiing t5i tin tuéng ring céc bing chimg kiém toAn ma chiing toi da thu thip duoc 1 dhy di va thich
hop lam co s cho y kién kiém toan ciia chiing t6i.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ciia chiing tdi, Bdo céo tai chinh da phan dnh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Landmark Holding tai ngay 31 théng 12 ndm 2017, ciing
nhur két qué hoat déng kinh doanh v tinh hinh hwu chuyén tién t§ cho nam tai chinh két thic ciing ngay,
phit hop véi cac Chudn myc K& todn Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghigp Vigt Nam va céc quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vén A&C
Chl R Nt
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oy CONG TY  \3
rf” TRACH NI!IEM.HUU‘ HAH L
| KIEN ToAR VA TUVA

G\ A&C

\GIAN v A
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Pham Quang Huy — Phé Gism ddc L& Vin Khoa - Kiém tofin vién -
Sé Gidy CNPKHN kiém todn: 1409-2018-008-1 S Gidy CNPKHN kiém todn: 1794-2018-008-1

Ha Noi, ngay 28 thang 02 nim 2018
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CONG TY O PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd H Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

PR

BANG CAN DOI KEE TOAN

e
Tai nghy 31 thang 12 nim 2017 *‘/
Pon vi tinh: VND - Y)
2 CO
Ma Thuyet ~
TAI SAN s6  minh S6 cubi nim S6 dAu nim q.‘
-
A - TAISAN NGAN HAN 100 486.920.290.600 348.530.997.901 S
L Tidn va cdc khoéin twong dwong tién 110 V.1 19.940.015.423 200.199.874.576
. Tién 111 1.940.015.423 99.874.576
2. Céc khoan tuong duong tién 112 18.000.000.000 200.100.000.000
II. Phu tw thi chinh ngiéin han 120 22.020.000.000 22.020.000.000
1. Chimng khoén kinh doanh 121 s - -
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 - -
3. Diu tu ndm giir dén ngay déo han 123 V.2a 22.020.000.000 22.020.000.000
III. Céc khodn phéi thu ngén han 130 297.475.200.887 75.280.102.650
1. Phaithu ngén han ctia khach hang 131 V.3 142.816.198.772 52.523.538.733
2. Tratrude cho ngudi ban ngfm han 132 V4 8.041.284.300 5.938.800.000
3. Phai thu ndi b ngén han 133 . -
4 Phai thu theo tién @b ké hoach hop ddng xdy dung 134 . -
5. Phai thu .vé cho vay ngén han 135 VS5 57.800.000.000 -
6. Phai thu ngan han khac 136 V.6 88.817.717.815 16.817.763.917
7. Dy phong phéi thu ngén han khé doi 137 V.7 - : -
8.  Tai san thiéu chy xir 1y 139 - -
IV. Hang tdn kho 140 133.697.186.581 46.633.580.667
1. Hang ton kho 141 V.8 133.697.186.581 46.633.580.667
2. Dy phong giam gid hang ton kho 149 - -
V. Taisan ngin han khéc 150 13.787.887.709 4.397.440.008
1.  Chi phi tra trudc ngén han 151 V.a 1.204.071.674 96.333.333
2. Thué gi4 trj gia ting duoc khéu trir 152 12.583.816.035 4.301.106.675
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude 153 - - /i(
4. Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht 154 - 435,
5 Tai san ngén han khéc 155 - \’f

Béo cdo nay phai duge doc cimg vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh



CONG TY ¢O PHAN LANDMARK HOLDING

DPia chi: 132 Ham Nghi, phudmg Bén Thanh, quén 1, thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bang cén dbi ké toan (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAIHAN

Cic khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khéc

Dur phong phai thu dai han kho doi

-l e

II. Thisén co dinh

1. Taisan c¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gia tri hao mon liiy ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gia

" Gid tri hao mon lity ké

3. Taisan cd dinh v hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

III. Bt déng sin diu tu
Nguyén gid
Gié tri hao mon liiy ké

Tai san d& dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban d& dang

!":—';1

Piu tw tai chinh dai han

Pau tu vao cdng ty con

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop vén vao don vi khéc

Du phong dau tu tai chinh dai han

O el

Piu tu ndm gitt dén ngay déo han

V1. Taisin dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhép hoén lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khic

s b b =

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo néy phai duge doc ciing voi Bdn rhtg’é'! minh Bdo cdo tai chinh

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nam
220.519.596.798 12.989.003.867
626.077.020 98.587.200
V.6b 626.077.020 98.587.200
6.216.555.716 4.819.416.667
V.10 6.216.555.716 4.819.416.667
7.374.271.573 4.959.000.000
(1.157.715.857) (139.583.333)
V.11 89.342.433.278 -
89.342.433.2778 -
V.2b 120.000.000.000 8.071.000.000
120.000.000.000 -
- 8.071.000.000
4.334.530.784 -
V.9a 4.334.530.784 -
707.439.887.398 361.520.001.768
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cONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quan 1, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Béng cn di ké toan (tiép theo)

e e st ——

NGUON VON
C- NQPHAITRA

No ngﬁn han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua trd tidn trude ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéce
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngan han

Phai tra theo tién do ké hoach hop dong xay dung

@ N A AW

Doanh thu chua thye hién ngén han

e

Phai tra ngén han khac

e

Vay va ng thué tai chinh ngén han

—
—

. Du phong phai tra ngén han

.__.
i

Qu§ khen thudng, phiac loi

—_—
(%]

. Quy binh én gid

__.
-

Giao djch mua bén lai tréi phiéu Chinh pht

)
Y

Nog dai han
Phéi tra ngudi ban dai han
Ngudi mua trd tidn trude dai han
Chi phi phai tra dai han
Phi tra n6i b v& von kinh doaih
Phai tra ndi bd dai han
Doanh thu chura thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

~ Vay va ng thug tai chinh dai han

SIS -V N

o

Trai phiéu chuyén dbi

[a—
(=)

. Cb phiéu vu déi

—_—
—

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

—_—
o]

. Du phong phai tra dai han

—
(98]

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo ndy phai dige doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cio tai chinh

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

Va2
V.13
V.14

V.15

V.17a

V.16
V.17b

£ Lo w
S0 cudi nim

£ A ~
So dau nam

459.311.717.297

457.939.517.297
125.720.293.970

78.002.700.000

3.374.500.951
173.400.000
418.087.376

250.250.535.000

1.372.200.000

67.200.000
1.305.000.000

329.140.339.649

329.140.339.649
85.313.744.940
6.785.280
1.018.090.702
1.104.606.227
241.697.112.500

=

e B == S
ok S /S

N



CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghi, phudmng Bén Thanh, quan 1, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bang céin dbi ké tosn (tiép theo)

S e PP cr e i . i

Ma Thuyét

NGUON VON s6  minh S6 cudinim S6 dau nim

D- NGUON VON CHU SG HUU 400 248.128.170.101 32.379.662.119 /.
I.  Vbn chiis& hitu 410 V.18 248.128.170.101 32.379.662.119
1. Vén gbp clia chii s& hifu 411 233.000.000.000 30.000.000.000
- C6 phidu phé théng c6 quyén biéu quyét 4lla 233.000.000.000 30.000.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b . -
2. Thing du vbn cb phan 412 : - e
3. Quyén chon chuyén ddi tréi phiéu 413 - -
4. Vén khac cta chi sé hitu 414 = =
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch danh gid lai tai san 416 - C
7. Chénh léch ty gid héi dodi 417 . .
8.  Quy dau tu phat trién 418 - -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khéac thude vén chil s& hitu 420 - -
11. Loi nhujn sau thué chua phan phdi 421 15.128.170.101 2.379.662.119
_ LNST chwa phan phéi lity ké dén cudi ky triee 421a 2.379.662.119 2.379.662.119
- LNST chua phdn phéi kp nay 421b 12.748.507.982 -
12. Ngudn vbn dAu tu xay dung co ban 422 - %
Il Ngudn kinh phi v quy khic 430 - -
Ngudn kinh phi . 431 . -
2. Ngubdn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢ dinh - - 432 = -
TONG CONG NGUON VON 440 707.439.887.398 361.520.001.768

Ngudi lip bitu K& toan trudng
)
9= ”\\/
£ e
Nguyén Thi Vui Mirng Biii Thi Luyén Trin Thanh Tang

Béo cdo niy phdi duge doe cling vai Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 10



cONG TY cO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 ndm 2017

O N

s

10.
11.
12.
13.
14,
15,
16.
17.
18.
19.

Béo cdo néy phai diege doc cling véi Ban thuyét minh Béio cdo tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théang 12 niim 2017

CHI TIEU
Doanh thu bin hang va cung cép dich vy

C#c khoén giam trir doanh thu

Doanh thu thuin vé ban hang va cung clip dich vu

Gia vén hang ban
Loi nhufn gop vé béin hang véa cung cAp djch vu
Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhuin thudn tir hoat dong kinh doanh
Thu nhip khéc

Chi phi khéc

Lgi nhudn khéc

Téng lgi nhudin Ié todn trude thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hign hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoén lai
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghigp
Lii co ban trén cb phiéu

Lai suy giam trén b phiéu

Nguwdi lap biéu

70

K& toan trudng

\

Thuyét
minh

VIl
VL2

V13

V14
VL5

VL6
VL7

VL3

VLS

VIL10
VI.10

(\'\‘}N‘Lﬁ

Nguyén Thi Vui Mirng

Biii Thj Luyén

\
Pon vi tinh: VND )
/
Nim nay Nim trude
1.254.979.056.069 268.842.855.629
1.106.572.000 -
1.253.872.484.069 268.842.855.629 /
1.220.477.743.056 259.602.027.280 9
33.394.741.013 9.240.828.349 /
3.807.349.344 1.624.825.972 }
8.638.363.040 2.196.391.588 \
8.150.388.775 1.610.818.421
3.580.994.128 1.446.589.918
8.060.228.436 3.419.498.585 |
16.922.504.753 3.803.174.230
- 1.391.555
799.495.820 174.864.165
(799.495.820) (173.472.610)
16.123.008.933 3.629.701.620
3.374.500.951 760.913.157
12.748.507.982 2.868.788.463
1.333 956
1.333 956

D

3

Tran Thanh Ting
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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Bia chi: 132 Ham Nghi, phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 th4ng 12 nim 2017

Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét _
CHI TIEU s minh Nim nay Niim truée
I Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh >
; 0"
1. Lginhudn trieée thué 01 16,123.008.933 3.629.701.620 V/
2. Diéu chinh cho cic khodn: .A'
- Khéu hao tai san ¢é dinh va bit dong san du tu 02 V.10 1.018.132.524 139.583.333. ON
- Cée kj’aoe‘ln du phong ' 03 - - S:\
- LA, 16 chénh 1&ch ty gia hoi dodi do dénh gié lai SN
céc khoan muc tién t& c6 géc ngoai té 04 VI4 (24.944.282) 573 .356.814&;
- Lii, 13 tir hoat ddng déu tu 05 VL4 (3.766.211.665) (1.617.799.087)
- Chi phi l&i vay 06 VLS 8.150.388.775 1.610.818.421
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - -
3. Lginhugn tiv hoat dgng kinh doanh
triede thay déi von luu dgng 08 21.500.374.285 4.335.661.101
- T#ng, giam cac khoan phai thu 09 (145.026.793.001) (50.506.263.385)
- Téng, gidm hang tdn kho 10 (87.063.605.914) (46.633.580.667)
- Ting, giam cac khoan phai tra 11 113.728.027.227 84.268.075.369
- Tang, giam chi phi tra trude 12 (5.442.269.125) (96.333.333)
- Ting, giam chiing khodn kinh doanh 13 = -
- Tiénlai vay da trd 14 (8.761.225.808) (581.894.012)
-~ Thué thu nhip doanh nghiép da ndp 15 V.14 (620.913.157) (140.000.000)
- Tién il khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Ti&n chi khac cho hoat ddng kinh doanh 17 - -
L chuyén tién thudn tiv hogt @gng kinh doanh 20 (111.686.405.493) (9.354.334.927)
II. Luwu chuyén tién tir hoat djng diu twr
1. Tién chi @& mua sim, xdy dung tai san cb dinh va :é
cdc tai san dai han khéc 21 (87.290.583.409) (5.122.300.000) 1
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san ¢b dinh va :
cac tai san dai han khac 22 - - {
3. Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng clia :
don vi khéc 23 (57.800.000.000) (22.020.000.000) --
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng clia =
don vi khac 24 : - -
5. Tién chi diu tu gop vdn vio don vi khac 25 (172.000.000.000) (8.071.000.000)
6. Tién thu hdi diu tu gop vdn vao don vj khac 26 31.471.000.000 -
7. Tién thu 13 cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén duge chia 27 4.187.707.249 100.035.170
Liru chuyén tién thudn tie hogt dpng diu tie 30 (281.431.876.160) (35.113.264.830)

Bdo cdo néiy phai diege doc ciing véi Ban thiyét minh Bdo cdo tai chinh 12



CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING
Pia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH -

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Béo cfo luu chuyén tidn & (tiép theo)

Ma Thuyét

CHi TIEU )

IIL Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh

o [ i ue

Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhén von gop cla

chu so hiru 31
Tién tra lai vén gop cho céc chu s& hitu, mua lai

¢b phiéu ctia doanh nghigp da phat hanh 32
Tién thu tir di vay 33
Tién tra ny gbe vay 34
Tién tra ng gdc thué i chinh - 35
C¥ tire, loi nhuén da tra cho chu so hitru 36
Lueu chuyén tién thudn tiv hogt dpng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong nim 50
Titn va twong duong tién du nim 60

Anh huong ciia thay dai ty gid héi doai quy doi ngoai té 61

Tién va tuong dwong tién cudi ndm 70

Ngudi 1p biéu K& toan trudng

minh

V.18

V.17
V.17

\Al

V.1

Nguyén Thi Vui Mimg Biii Thi Luyén

Béo cdo nay phai duge doc ciing vai Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Nim nay

Niam trudc

203.000.000.000

= - D2¢

599.951.145.319 301291705160
(590.002.722.819)  (60.194.592.660)

. -+ Gl

= -

)

212.858.422.500 241.097.112.500 __
(180.259.859.153) 196.629.512.743
200.199.874.576 3.570.361.833
19.940.015.423 ___ 200.199.874.576

02 nam 20138

Trin Thanh Ting
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cONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghi, phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phé Ho Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niam 2017

I.  PACPIEM HOAT DONG

1. Hinh thikc sé hiru von

Cong ty Cb phan Landmark Holding (sau déy goi tit 1a “Cong ty””) la cong ty ¢d phan.

2. Linh vyc kinh doanh

Linh vye kinh doanh ctia Céng ty 1a thuong mai - dich vu va kinh doanh bét dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Ban bubn san phém nhya gia dung, céng nghi¢p, bao
bi bang nhyra. ban budn xo, soi; san xuét san pham nhya gia dung, cong nghiép, bao bi nhya; ban
budn cac san phém héa diu va khi, ban budn than; cho thué tau bién; ban budn tau bién; khai thac
va thu gom than cting; khai théc va thu gom than non; kinh doanh vén tai bién; van tai hang hoa
bang dudng bd; ban lé hat nhya trong cdc cira hang chuyén doanh; Kinh doanh hoa chét; Kinh
doanh bét déng san, quyén st dyng dét thudc chi sé hiru, chi s dung hodc di thué; Tu van, mdi
gioi, du gia bt dong san, diu gia quyen str dung dét - Chi tiét: Moi gi6i bit dong san; San giao
dich bt dong san; Tu vAn bt dong san; Xay dung k¥ thudt cong trinh dan dung; Hoan thién cong
trinh xay dung./.

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng iiwdng

Chu ky san xuét kinh doanh thong thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

o <A ~ o o = ;2 > A . £ gas P
5.  Dic diém hoat ddng cia Cong ty trong nam ¢o anh hwéng dén Bio cao tai chinh

Trong nam Céng ty dd m& rong kinh doanh thém linh vie mua ban dung moi véi cac loai chu yéu
nhu dung méi Naphtha, dung méi Solmix va dung mdi Topsol DP2046B. Viéc m¢& rong nay gop

phéan chti yéu lam doanh thu ban hang hoa tang manh so v&i nam trudc.

6.  Tuyén bo vé kha niing so sdnh théng tin trén Béo cdo tai chinh

Céc sb liu tuong Gmg clia nam trude so sanh duge véi so liu ciia nam nay.

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN
1.  Nim tai chinh

Nam tai chinh ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Don vi tién t8 sir dung trong ké todn

Pon vi tién té st dung trong ké toan la Béng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu dugce
thyre hién biing don vi tién t& VND.

Ban thayét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phai dirge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 14




CONG TY O PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Béan thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

IIL.

1.

1V.

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG
Ché @b ké toan ap dung

Céng ty ap dung céc Chuén myc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam dugce
ban hanh theo Thong tu sO 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc thong tu hudng
dan thye hién chuan myc ké toan cuia BO Tai chinh trong viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

A A _ A _ A A 2 A A . 3 s A -
Tuyén bo vé viée tuin thit chufin mue ké toan va che do ké toan

Ban Giam dbc dam béao da tudn thu yéu ciu ciia cic Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu <& 200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12
niam 2014 ciing nhu cac théng tu huéng dan thue hién chuén muc ké toan cua B Tai chinh trong
viéc lap va trinh bay B4o cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KEE TOAN AP DUNG

Co s& 1ap Bao céo tai chinh

Béo cho tai chinh dugc 1ap trén co s& Kké toan ddn tich (trlr cac thong tin lién quan dén cac luong
tién).

Cac giao dich bing ngoai t&

Céc giao dich phat sinh bing ngoai t¢ dugc chuyén dbi theo ty gi4 tai ngdy phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai ngay kbt thie nam tai chinh dugc quy dbi theo ty gid
tai ngdy nay. '

Chénh l&ch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bing ngoai t& dugc ghi nhdn vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do d@anh gi4 lai cac khoan myc tién t&
c6 gbe ngoali té tai ngay K&t thiic nam tai chinh sau khi bui trir chénh léch tang va chénh léch giam
duoc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh hofic chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy ddi cac giao dich phat sinh biing ngoai t& 12 ty gia giao dich thue té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thyc i déivéi cac giao dich bing ngoai t¢ duge xac
dinh nhu sau:

o Dbi véi hop ddng mua ban ngoai & (hop dbng mua ban ngoai t¢ giao ngay, hop ddng ky han,
hop ddng tuong lai, hop ddng quyén chon, hop ddng hoan doi): ty gia ky két trong hop dong
mua, ban ngoai t¢ gitta Cong ty va ngén hang.

o DA&i v6i cac khoan gop vbn hogc nhén von gop: ty gia mua ngoai té clia ngén hang noi Cong ty
mé tai khoan dé nhan vén cia nha dau t tai ngdy gop von.

o Déi voi ng phai thu: ty gia mua ngoai t§ ciia ngin hang thwong mai noi Cong ty chi dinh khach
hang thanh toan tai thi diém giao dich phat sinh.

o Db&i voi ng phai tra: ty gid ban ngoai t& ciia ngn hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao
dich tai thoii diém giao djch phat sinh.

o Dbi véi cac giao dich mua s&m tai san hogic cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai
té (khong qua cac tai khoan phai tra): ty gid mua ngoai té ctia ngén hang thuong mai noi Cong
ty thuc hién thanh toan.

Ty gia sir dung dé danh gia lai s6 du cac khoan myc tidn t& c6 gbc ngoai & tai ngay két thic nam

tai chinh duge xac dinh theo nguyén thc sau:

o Dbi v6i cac khoan ngoai t& giri ngén hang: ty gia mua ngoai t¢ ctia ngén hang noi Cong ty mo
tai khoan ngoai t¢.

Ban Hm;e‘r minh nay lé mgt b phan hgp thanh va phai diegre dge cing voi Bdo cdo tai chinh 15




CONG TY C6 PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

o DPbi voi cac khoan muc tién té co géc ngoai t& dugc phan loai 14 tai san khac: ty gid mua ngoai
té cha Ngin hang TMCP Déu tu va Phét trién Viét Nam — Chi nhanh Binh Hung (Ngén hang
Cong ty thuong xuyén co giao dich).

o Dbivai cac khoan muc tién té co géc ngoai t¢ dugc phén loai 12 no phai tra: ty gia ban ngoai t&
ctia Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trien Vit Nam — Chi nhanh Binh Hung (Ngén hing
Cong ty thudng xuyén c6 giao dich).

P A A - - A
Tidn va cac khoan twong duong tien

Tidn bao gdm tién mit va tidn gii ngan hang khong k¥ han. Céc khoan tuong duong tién la cde
khoan diu tu ngan han ¢6 thoi han thu hoi Khong qua 3 thang ké tir ngay dau tu, co kha ning

chuyén doi d& dang thanh mét luong tién x4c dinh va khdng c6 rui ro trong viée chuyén doi thanh
tidn tai thoi diém bao céo.

C4c khoan dAu tw tai chinh

. z A < o g ~ .
Cic khoan diu tie nam gue dén ngay ddo han

o\

Khoan diu tu duge phén loai la néim gitt dén ngay déo han khi Céng ty c6 y dinh va kha nang gilt dén
ngay ddo han. Cac khoin ddiu tu ndm giit dén ngay déo han bao gbm: céc khoan tidn giri ngn hang
c¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, b phiéu wu dai bén phat hanh bt
budc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam giit dén
ngay ddo han voi muc dich thu 1ai hang ky va céc khoan dAu tu ndm gitt dén ngay dao han khéc.

Céc khoan diu tu ném gitt dén ngay déo han duoc ghi nhén ban dAu theo gia gbe bao gdm gia mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan dAu tu. Sau ghi nhan ban dau, céc khoin dau tur
nay duge ghi nhin theo gia tri ¢ thé thu hdi. Thu nhap 4 tir cac Kkhoan ddu tr ndm giif dén ngay déo
han sau ngdy mua dugc ghi nhan trén Bao c4o két qua hoat dong kinh doanh trén co so du thu. Lai
duoge huong trude khi Cong ty ném gitt dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi c6 céc bing chimng chic chén cho thiy mot phén hodc todn bd Kkhoan déu tw c6 thé khong thu
hdi dwge va s& t&n thét duoc xac dinh mot chch dang tin cdy thi tdn thit duoc ghi nhan vao chi phi
thi chinh trong nam va giam trir tryc tiép gia tr dau tu.

Cic khoan cho vay =

C4c khoan cho vay duge xac dinh theo gia gbe trir di cde khoan du phong phai thu kho doi. Dy phong
phai thu khd ddi ctia céc khoén cho vay duoc lap can cilr vao dy kién mirc ton that coO thé xay ra.

Cdc khodan diu tir vio cong ty lién két

Cong ty lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Cong ty ¢ anh huong dang k& nhung khong co quyén kiém
soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyen tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh v& chinh sach tai chinh va hoat ddng ctia doanh nghiép nhén dau tu
nhung khong kiem soét cée chinh sach nay.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan dau tu vao cdng ty lién két dugc ghi nhén ban dhu theo gia gbc, bao gdm gid mua hodc
khoan gop vbn cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dAu tu bing tai san
phi tién t&, gid phi khoin diu tu duoc ghi nhan theo gié tri hop 1 clia tai san phi tién 6 tai thoi
diém phat sinh.

Cb tic va loi nhudn cla cac ky trude khi khoan dau tu dugc mua dugc hach toan giam gia tri cha
chinh khoan du tu dé. C6 tirc va lgi nhuén ciia cac ky sau khi khoan dAu tu duge mua dugc ghi

Ban thuyét minh niy la mot bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Béo cdo tai chinh 16



CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Pja chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quan 1, thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2017
Ban thuyét minh B#o cdo ti chinh (tiép theo)

nhan doanh thu. Cd tire duge nhén bE“mg ch phiéu chi duge theo doi s6 1

khéng ghi nhin gia tri cb phiéu nhén dugc.

Dir phong t6n that cho cdc khoan ddu e vao céng ty lién két
Dy phong ton thét cho céc khoan dau tu vao cong ty lién k&t dwoc trich 1ap khi cong ty lién két b

)

wong ) phiéu tang thém,

15 v&i mic trich lap bing chénh 1&ch gitia vén gop thue t& clia cac bén tai cong ty cong ty lién két

va vén chil s& hitu thue ¢6 nhén véi ty 18 gbp vén ciia Cong ty
céc bén tai cong ty lién ket. Néu cong ty lién két la dbi tuong lap Béo cdo tai chinh hop n

cir dé xéc dinh du phong tén thét 1 Bao cao tai chinh hop nhat.

'Téng, giam s6 du phong tdn théit dau tu vao cong ty

nAm tai chinh dwge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

, > A \ A A 2 . ’
Cic khodn ddu twe vao cong cy von cia don vi khic

Diu tu vio cong cu von cla don vi khac bao gom cac
khong cb quyén ki€m soat, ddng kiem sodt hoac c6anhh

Cac khoan dau tu vao cong cu vbn cia don vi khac duge ghi nhén ban dau theo gia g
gia mua hodc khoan gop von cong cac chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau t
loi nhuén ctia cac ky trude Khi khoan dau tu duge mua dugc hach toan giam gia tr
khoan dau tu dé. Cb tic va lgi nhuén chia cac ky sau khi khoan
doanh thu. Cb tirc duge nhén bang ¢6 phiu chi dugc theo ddi s6 lugng cb p

ghi nhén gié trj co phiéu nhan dugc.

Du phong tdn thit cho céc khoén diu tu vio cong cu von cia don vi khac dugc trich 18p nhu sau:

Av gt 2 A 2 A « A A A
o Pbi véi khoan dau tu vao co phiéu nicm yét

so véi thng sb vbn gop thyc & cta
hét thi can

lién két cAn phai trich lap tai ngay két thic

khoan dau tu cong cu von nhung Cong ty
udng dang ké doi vai bén duoc dau tu.

bc, bao gbm
. Cb tirc va
i ciia chinh
déu tu duge mua duge ghi nhén
hiéu tang thém, khong

hotic gia tri hop Iy khoan dau tu dugce xdc dinh tin
céy, viéc lap du phong dya trén gi4 trj thi truong cia co phicu.

o DGi véi khodn diu tur khong xéc dinh dugc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, vige 1ap du
phong duge thyc hién can cir vao khoan 18 ctia bén duge dau tu v&i mire trich 1ap bang chénh

l&ch giita von gop thue t4 ciia cac bén tai don vi khéac va vbn chu s hitu thue c6
- A 5 A s A A A ’ A s ] ~ . . -
~gbp von cua Céng ty so vGi tong s0 von gop thye té cha cac bén tai don vi khac.

Kt thiic nam tai chinh duge ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5, Cac khodn phai thu

nhan voi ty 18

Tang, gidm sd dy phong ¢n thit dAu tu vio cong cu von ciia don vi khac cAn phai trich 1ap tai ngay

Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu kho

doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang,

nguyén tic sau:

o Phai thu ctia khach hang phén énh cac khoan phéi thu mang tinh chit th
giao dich co tinh chét mua — béan gitta Cong ty va ngudi mua la don vi doc 14p voi Cong ty.

va phai thu khac dwgc thuc hién theo

wong mai phat sinh tir

o Phai thu khac phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén

giao dich mua — ban.

Du phong phai thu kho doi duge 14p cho timg

5 , 5 o v A - A A r A s A
han cua céc khoan ng hodc du kién mirc on thét ¢o6 thé xay ra, cy the nhu sau:

o  Dbivoi ng phai thu qué han thanh toan:

- 30% gia tri 51 véi khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.

. 50% gi4 trj dbi voi khoan ng phii thu qua han tir 1 nm dén dudi 2 nam.

3 3y . ’ AT - X P -
khoan ng phai thu kho doi can clr vao tudl ng qua

Ban Ilmyé'r minh nay la mét bo phan hop thanh va phai duge doc ciing véi

Béio cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, qun 1, thanh phé H) Chf Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2017

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

- 70% giatri dbi véi khoan ng phai thu qué han tir 2 nam dén duéi 3 nam.
- 100% gia tri d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trd [€n.

o Db&i véi no phai thu chua qua han thanh toan nhung khé cé kha ning thu hdi: can ol vao du
kién mirc tén that dé lap du phong. '

Tang, giam sé du du phong ng phai thu kho doi cAn phai trich 13p tai ngay két thuc ndim tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang t8n kho duoc ghi nhan theo gia thép hon giiia gia gbc va gia tri thuin c6 thé thye hién duge.

Gi4 gbc nguyén vit ligu, hang héa bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh d& c6 duoc hang ton kho & dia didm va trang thai hién tai.

Gia xuét kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phuoig
phap ké khai thudng xuyén.
Gi4 trj thuén c6 thé thuc hién dugc 1a gid ban wée tinh cla hang tdn kho trong ky san xudt, kinh

doanh binh thudng trir chi phi ude tinh d& hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho viée tiéu thy
ching.

Dy phong giam gid hang t3n kho duoc lap cho tirng mit hang tdn kho c6 gia gbc 16n hon gid fri
thuin c6 thé thuc hién duge. Tang, giam s& du dy phong giam gid hang tdn kho cin phai trich 1ap
tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc ghi nhan vao gid von hang béan.

Chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude ciia Cong ty cha yéu 14 cOng cu,
dung cu va chi phi sira chita vin phong, nha sudng. Céc chi phi tra trudce nay dugc phén bd trong
khoang thoi gian tré trude hodic thoi gian cac loi ich kinh té tuong Gng dugc tao ra tir cac chi phi

nay.

Céng cu, dung cu -
Chc cong cu, dung cu di dua vao str dung dugc phin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thang
véi thoi gian phan bd khdng qua 24 thang.

Chi phi siva chiva viin phong, nha xwéng
Chi phi stra chita tai san phat sinh mot 1an c6 gié trj 16n duge phén bd vao chi phi theo phuong
phéap dudng thang trong 36 thang.

Tai san thué hoat dong

Thué tai san duge phén loai 1a thué hoat déng néu phén 16n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén so
hitu tai san thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duge phan anh vao chi phi theo
phuong phép dudng thang cho subt thoi han thué tai san, khong phu thude vao phuong thire thanh
toan tién thué.

Thi san co dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc th& hién theo nguyén gia trlr hao mon lily ké. Nguyén gié tai san )
dinh hitu hinh bao gom toan b céc chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé c6 dugc tai san co dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban diu chi duge ghi ting nguyén gid tai san c¢b dinh néu cdc chi phi nay chéc chin 1am tang lgi ich

Bein thuyét mink nay la mot b phdn hgp thanh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo [ai chinh 18



CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phrong Bén Thanh, quan 1, thinh phd Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

. A . 3 v 9 - ‘ . ’ r . a 3 o~ A A A )
kinh té trong twong lai do sir dung tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa mén dieu kién trén
duogc ghi nhén 12 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai sé=1~cé dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon liy ké duge x6a 'EUNG *|
s6 va Idi, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén véo thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S6 nam khau hao cuia cac loai tai san co dinh hitu hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh S6 nam
Phuong tién vén tai, truyén dan 6
Thiét bi, dyng cu quan ly 3

10.  Chi phi xiy dyng co bin d& dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gom ca chi phi i
vay ¢6 lién quan phtt hop vé6i chinh sach ké to4n cia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dyng, may moc thiét bi dang lap dat dé phuc vu cho muc dich san xuft, cho thué va quan ly
cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra chita tai san ¢b dinh dang thyc hién. Céc tai san nay dugc

ghi nhan theo gia goc va khong duoe tinh khau hao.

11. Bét ddng san ddu tw

BAt dong san dau tu 1a quyén str dung dét, nha, mot ph?m ctia nha ho#ic co so ha tang thudc s& hitu
clia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nhim muc dich thu lgi tir viéc cho thué hoic cho ting
gia. Bit dong san diu tu cho thué duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Bat dong san
diu tu chd téng gia duge trinh bay theo nguyén gi4 trir suy giam gia tri. Nguyén gia cia bét dong
san dau tu 14 toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hogic gid tri hop 1y ctia cac khoan duara daé
trao ddi nhim c6 dugc bat ddng san dAu tu tinh dén thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong san dau tw-phét sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhin vao

chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chéc chin lam cho bét ddng san dAu tu tao ra lgi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat dong duge danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong sin diu tu dugc ban, nguyén gia va gid tri hao mon Iiiy k& duoc x6a sb va léi, 16 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Viéc chuyén tir bt dong san chl s hitu sit dung hozc hang tén kho thanh bit dong san diu tu chi
Kkhi chi s& hitu chdm dirt sir dung tai san do va bét dAu cho bén khac thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viée chuyén tir bat dong san dAu tu sang bit dong sin chi s hitu si dung
hay hang t3n kho chi khi chi s& hitu bét diu sir dung tai san nay hodc bét dAu tridn khai cho muc
dich ban. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bit dong san chu s& hitu sir dung hoic hang ton

7

kho khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia trj con lai ctia bat dong séan tai ngay chuyén dbi.

Tir ngay 01 théang 01 ndm 2015 bt dong san du tu ndm gitt chd tang gid khong dugce trich khiu
hao. Trudng hgp co béng ching chéc chén cho thiy bat dong san dAu tu nim giir cho tang gia bi
giam gia so véi gia tr thi truomg va khoan gidm gia duoc xac dinh mot cach dang tin cfly thi bt
dong san dau tu nim giit chd ting gia dugc ghi giam nguyén gia va tdn thit duge ghi nhan vao gia
vbn hang ban.

12.  Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duge ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoéa va dich vu da nhéan duge. Chi phi phai tra dugce ghi nhén dya trén céc uoc tich
hgp ly vé sb tién phai tra.

Ban thuyét minh ray & mgt b6 phdn hop thinh va phéi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 19



CONG TY €O PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi; phudng Bén Thanh, qufn 1, thanh phd Hb Chi Minh, Vigt Nam
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Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 niim 2017

Ban thuyét minh Béo cAo tai chinh (tiép theo)

13.

14.

15.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phéi tra ngudi bén, chi phi phai tra, va phai tra khéac duge thuc
hién theo nguyén tac sau:

o  Phai tra ngudi ban phan &nh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap vai Cong ty.

e  Chi phi phai tra phén anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duge tir ngudi béan
hofc da cung clp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ hoa don hodc chua du ho s,
tai lidu ké toan va cac khoan phi tra cho ngudi lao dong v& tidn lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich trude.

o Phai tra khac phan &nh cac khoan phai trd khong ¢6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang hoa dich vu.
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngan han va dai han trén Bang cén doi ké
e - ’ By 3 . . I A - - e ’
toan cin cir theo ki han con lai tai ngay ket thiic nam tai chinh.

£ - ~
Von chi s6 hitu

Vén gép cita chii s& hitu
A - 5 3 2 ~ . ~ A A K Zgor .t 3 - A 3a
Vén gop cta chii s6 hitu dugce ghi nhan theo s6 von thyc t& da gop cha cac cd dong.

Phan phéi lgi nhuén

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép duge phan phdi cho céc cb dong sau khi di trich lap cac
quy theo Diéu [§ ciia Cong ty ciing nhur cdc quy dinh cla phap luat va da dugce Dai hoi dbng co
dong phé duyét. 7

Viéc phéan phdi lgi nhudn cho céc ¢b déng dugce cin nhiic dén céc khodn muc phi tién t& nam trong
lgi nhugn sau thué chua phén phoi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢ tic nhu
4i do danh gia lai fai san mang di gop vén, 14i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu

t3i chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.

Cb tirc duge ghi nhén 12 ng phai tra khi dugc Pai hi dong cb dong phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhip

Doanli thu bdn hang hod 7

Doanh thu ban hang héa dugc ghi nhan khi dbng thoi thoa mén céc diéu kién sau:

o Cong ty da chuyén giao phan l6n rii ro va loi ich ghn lién v6i quyén s hitu hang hoa cho
ngudi mua.

e Cong ty khéng con nim gift quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s& hitu hang hoa hodic quyén
kiém soat hang hoa.

e Doanh thu duge xé4c dinh tuong 51 chic chén. Khi hop ddng quy dinh nguwdi mua duge quyén
tra lai hang hoa dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi duge ghi nhén khi nhitng
didu kién cu thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dugc quyén tra lai hang héa (tr
truomg hop khéch hang c6 quyén tra lai hang hoa dwéi hinh thirc dbi lai d& 14y hang héa, dich
vu khac). :

o Cong ty di hoic s& thu dugc loi fch kinh té tir giao dich ban hang.

o Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Tién ldi
Tidn 1ai duge ghi nhén trén co s thoi gian va lai suit thye té tirng k.

Ban thuyét minh nay ta mgt bg phan hap thimh va phéi duge doc cing voi Bio cdo tai chinh 20
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cONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghi, phurdng Bén Thanh, quén 1, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

[y
Sh

17.

18.

19.

20.

Cé tive va lgi nhugn dwge chia

Cb tirc va loi nhuan duge chia duge ghi nhéan khi Cong ty duge quyén nhén ¢d tire hoic loi nhudn
tir viéc gop vén. CH tirc duge nhin bing cb phiéu chi dugc theo ddi s lwong cb phiéu ting thém,
khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duge.

C#he khoan giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gbm chiét khiu thuong mai, gidm gia hang ban, hang ban bi tra

lai phét sinh ciing k¥ tiéu thy hang hoa duoc diéu chinh giam doanh thu ctia ky phét sinh.

Truding hop hang hoa da tiéu thu tir cdc nam truée, dén nam nay méi phét sinh chiét khéu thuong

mai, giam gia hang ban, tra lai thi dugc ghi gidm doanh thu theo nguyén thc:

Néu khoan giam gia, chiét khu thwong mai, tra lai phat sinh trude thoi diém phat hanh Béo
cho tai chinh: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh ciia nam nay.

e Né&u khoan giam gia, chiét khdu thuong mai, tra lai phat sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo
tai chinh: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh ciia nam sau.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm li tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

C#c khoan chi phi

Chi phi 12 nhiing khoan lam giam loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thdi diém giao dich phét sinh
hoic khi c6 kha néng tuong doi chac chén s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét d chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén ddng thoi theo nguyén tic
phii.hop. Trong trudng hgp nguyén tac phll hop xung dot voi nguyén tac thén trong, chi phi duge
ghi nhén ¢@n cir vao ban chét va quy dinh ctia céac chuin muc ké toan dé dam bac pnan anh giao

dich mét cach trung thuc, hop 1y.

Thué thu nhép doanh nghigp

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép chi bao gdm thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duge tinh
dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch so v6i lgi nhuén ké toan 1a do digu

chinh céc khoan chénh l&ch tam thoi giira thue va ke toan, cac chi phi khéng duge trir cling nhu

didu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va céc khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan
r A o A qra A A A ’ y = A - - ;o - - A gA-
Céc bén duge coi 1a lién quan néu mot bén co kha ning kiém soit hogic ¢6 dnh huong dang ke doi
v6i bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling dugc xem
13 bén lién quan néu ciing chiju sy kiem so4t chung hay chju anh huong déng ke chung.
Trong viéc xem xét moi quan hé ciia céc bén lign quan, ban chét clia moi quan hé dugc chi trong
[P 3 - . )
nhiéu hon hinh thirc phap ly.
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CONG TY ¢O PHAN LANDMARK HOLDING _

Dia chi: 132 Ham Nghi, phuémg Bén Thanh, quén 1, thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH '

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

V.

2a.

)

2b.

0]

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI
KE TOAN -

A Y - - s A
Tién va cac khodn twong dwong tien

S6 cubi nam S6 diu nim
Tién mit 795.760.822 78.732.729
Tién giri ngan hang khong ky han 1.144.254.601 21.141.847
Céc khoan twong duong tién (tién giri ngan hang
o6k han gbe khong qué 3 théng) © 18.000.000.000 200.100.000.000
Cong 19.940.015.423 200.199.874.576

Khoén tién giri ¢6 ky han dudi 03 thang, s tién 18.000.000.000 VND dang dugc thé chip dé dam
bao c4c khoan vay tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh H6 Chi Minh.

Khoan tién giri c6 ky han déu ky, sb tién 200.100.000.000 VND da dugc thé chdp dé dam bao céac
khoéan vay tai Ngan haing TMCP Viét Nam Thinh Vuong cubi nam 2016 va da dugc tat toan vao
ngéy 24 thang 02 nam 2017.

Cac khodn dau tw tii chinh

Cic khoan diu tur tai chinh cta Cong ty bao gdm ddu tw ndm giit dén ngay déo han va dau tu gép
vén vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tw tai chinh ciia Cong ty nhu sau:

Pau twe nim giiv dén ngay ddo han
S6 cubi nim S6 dAu nim
Gidgbe  Gia tri ghi sb Gidgbe  Gia trighisd
Tién giri c6 ky han dudi 1 ndm () 22.020.000.000 22.020.000.000 22.020.000.000 22.020.000.000

Khoan tién gii ¢6 ky han trén 03 théng va dudi 01 ndm, s tién 22.020.000.000 VND dang duoc
thé chdp dé dam bao cac khoan vay tai Ngin hang TMCP Pau tu va Phat trien Viét Nam — Chi
nhanh Binh Hung.

DPau tw gép von vao don vi khdc

S6 cudi nam S6 dAu nim

Gia gc Dy phong Gid gbe D phong
Déu tiw vao Cong ty lién két 120.000.000.000
Céng ty Cé phan Tuw vin — Déu tu
Xay dung Ba Dinh O 120.000.000.000
DPiu tir gop von vao don vi khidc 8.071.000.000
Cong ty Co phan Cong nghiép Hoa
chit Tay Ninh 7.958.000.000
Céng ty Cb phin Ruou Quéc té 113.000.000 )
Cong 120.000.000.000 8.071.000.000

Theo Nghi quyét sb 09/NQ-HPQT ngay 26 thang 9 ndm 2017cta Hoi dong quan trj, Cong ty da
thue hién mua lai clia céc ca nhén 8.000.000 b phﬁn, twong duong 24,39% vén diéu 1& ciia Cong
ty Cé phin Tu vAn — DAu tur X4y dung Ba Pinh v6i tong gid tri mua la 120.000.000.000 VND
(ménh gia 10.000 VND/cb phén, gi4 mua 15.000 VND/cb phén). Tai ngay 31 thang 12 nam 2017,
Cong ty da hoan tAt thi tuc mua cb phiéu vA s& hitu 24,39% von diéu 1€ ctia Cong ty Cb phz‘“m Tu
vAn — Pau tr Xay dung Ba Dinh. Gia trj khoan diu tu khong bi suy giam gia tri.

Ban thuydt minh nay la mot b phdn hop thanh va phai diwge doc cing vai Bao edo tai chinh : 22



CONG TY cO PHAN LANDMARK HOLDING _
Pia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quan 1, thanh pho Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Ban thuyét minh Bfo céo tai chinh (tiép theo)

(i)

Trong nam 2016, Céng ty dd mua 795.800 cb phén, tuong duong 4,6% vbn didu 18 ciia Cong ty Cb
phan Cong nghiép Hoa chét Tay Ninh v6i tong gia trj mua la 7.958.000.000 VND (gida mua bing
m'énh gia, 10.000 VND/cb phén). Ngay 15 thang 12 nam 2017, Cong ty da chuyén nhuong toan bd sb
cd ph?m nay cho Ong Nguyén Tuén Anh véi gia tri chuyén nhuong la 7.958.000.000 VND. Tai ngay

31 thang 12 nam 2017, Cong ty khéng con s& hitu ch

chét Tay Ninh.

Gid tri hop ly

Céng ty chua xac dinh gid tri hop Iy cha cac khoan

din cu thé vé viée x4c dinh gia tri hop 1y.

Tinh hinh hoat ddng ciia cong ly lién két

phén tai Cong ty Ct’f‘) phén Cong nghiép Hoa

d4u tu khong c6 gia niém yct do chua cd hudng

Cong ty Cd phan Tu vin — Pau tu Xay dung Ba Dinh hoat dong chinh trong linh vuc Kinh doanh
BAt dong san va xay dung. Cong ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thudng, khéng co thay

adi 16n so voi nam trudc.

Giao dich véi cong ty lién két

Giao dich véi Cong ty lién két dugc trinh bay & thuyét minh VIL1 .

Phai thu ngéin han cia khach hang

Phai thu cdc khdch hang khac

Cong ty Cb phin Nhya dudng Minh Dat
Cong ty Cb phan Vin tai DAu khi Viing Tau
Céng ty TNHH Khang Trang

Cong ty TNHH Piu tu Xay dyng My Phé
Céng ty TNHH K-Row Chemical N

Céng ty TNHH Vertical Synergy Viet Nam (abi
tén tir Cong ty TNHH Ning luong Nguyén Minh)
(i

Céng ty CO phan Ba Dinh Holding )

Céng ty TNHH Xéng dAu Pai Duong Xanh ¢
Céng ty TNHH Thuong mai Vén tai B&L

Céng ty TNHH Thuong mai va San xut Bao bi
Minh Tudng

Cong ty Cb phan Diu khi Phuong Dong Tay D6
Céng ty C6 phz’in KV Holding

Cong ty C5 phin Xing dAu Nam Sai Gon

(C?ng ty Cb phan Hoa chit Céng nghiép Tay Ninh
v,

Céc khéach hang khac

Cong

Ng phidi thu did ciim cb, thé chip

S6 cudi nim

142.816.198.772

94.194.770.000

22.596.339.000
15.900.453.726
219.472.600

1.404.024.566

2.747.565.440
507.748.160
3.225.000.000

1.843.453.040
177.372.240

A A -
So6 dau nam

52.523.538.733

26.858.735.853
16.250.216.742
5.720.330.000
1.522.640.000
962.500.000

611.677.000

540.107.200
57.331.938

142.816.198.772

52.523.538.733

Toan b sb du ng phai thu khach hang duge thé chép, cim c& d& dam bao cac khoan vay tai Ngan
hang TMCP Céng thuong Vigt Nam - Chi nh4anh Ho Chi Minh (xem thuyét minh s6 V.17).

Bén thuyét minli néy

I mgt bé phan hop thanh vé phai duge doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh




cONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phutmg Bén Thanh, quén 1, thanh p

BAO CAO TAI CHINH
Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Ban thuyét minh Bfo co tai chinh (tiép theo)

hé Hd Chi Minh, Viét Nam

(i)

(iii)

(iv)

4.

Théng tin bd sung vé cdc khdach hang quan trong:

Coéng ty TNHH Vertical Synergy Viet Nam 14 khach hang thu mua cac mat hang dung mdi Solmix,
dung méi Topsol DP2046B, dung mdi Naphtha, dau DO va 14 nha cung cép hat nhya, Toluene cho

Cong ty (xem thém thuyét minh s6 V.12).

Dén ngay 25 thang 01 ndam 2018 Cong ty TNHH Vertical Synergy Viet Nam dd thanh toén
94.194.770.000 VND, hét s6 du no tai 31 thang 12 nim 2017.

Céng ty Cd phén Ba Dinh Holding la khéch hang thu mua Naphtha va 13 nha cung cép Solmix cho

Cong ty (xem thém thuyét minh s6 V.12).

Pén ngay 09 thang 01 nam 2018, Cong ty C phin Ba Pinh Holding da thanh toin 22.596.339.000 -

VND hét sé du no tai 31 thang 12 ndm 2017.

Cong ty TNHH Xiang dau Dai Duong Xanh 1a khéach hang th
Ron 92, Toluene, dung méi Solmix, hat nhya va la nha cung cd

cho Céng ty (xem thém thuyét minh 6 V.12).

.

u mua cac mat hang diu DO, xing
ap Naphtha, Mono Methyl Alinile

Cong ty Cb phan Hoa chét Cong nghiép Ty Ninh la nha cung cép Sorbitol Syrup va 1a khach hang

thu mua tinh bdt khoai mi cho Cong ty.

Chi ti¢t giao dich véi cdc khdch hang quan trong,

Céng ty TNHH Vertical Synergy Viet Nam

Ban hang héa

Céng ty Co phf}n Ba Dinh Holding

B4n hang hoa

Cong ty TNHH Xdng ddu Pai Dwong Xanh

Bén hang hoéa

Cho thué xe

Cong ty cé phf‘:'n Déu khi Phwong Déng Tdy Do
B4n hang hoa

Cho thué xe Toyota Fortuner

Cong ty C phin Viin tai Nhit Viét

Ban hang hoa

Cong ty cé phén Vén tdi Déau Phirong Pong Viét
Ban hang hoa

Tré tride cho ngudi ban ngan han

A 1 r
dbi tdae chinh nhwy saw:

Nam nay
485.661.436.367
38.774.405.455

219.593.500.498
18.181.818

24.936.363.636
40.909.092

27.310.909.092

85.013.888.636

A Ko _w
S0 cudi nam

Nim trude

5.143.181.818

31.677.839.910

A X oy
So dau nam

Trd triwée cho cdc ngwdi ban khic 8.041.284.300 5.938.800.000
Doanh nghiép Tw nhin Minh Toan 5.850.000.000
Cong ty cb ph?m Pau tu Times Square Vigt Nam $8.800.000
Cong ty'Co phén Thuong mai va Tu van Pau tu 43.016.400

Sao Mai

Cong ty TNHH M hinh Kién trc Hitu Nghi 406.550.400

Cong ty TNHH Tur vén va Cong nghé Nam Con Son 6.086.300.000

Céng ty C6 phén Xic tien Thuong mai Song Théng 194.755.000

Céng ty Cb phan Truyén thong Mt tién A Chéu 107.662.500

Trung tam Phat trién Nha va Tu vén Xy dung 900.000.000

Céng ty Cb phin Dich vu Déu tu Déing Co 3.000.000

Céng ty Cb phiin Live Zone Viét Nam 300.000.000

Cong 8.041.284.300 5.938.800.000

Ban :Imyé:‘ minh nay & mot bg phan hop thanh va phai duge dpc cimg voi Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY €O PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Béo cdo thi chinh (tiép theo)

No phidi thu did cim cb, thé chilp

Toan bo sé dur tra truée cho ngudi ban da duge thé chép, cam cb d& dam bao cac khoan vay tai

Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Hb Chi Minh (xem thuyét minh 6 V.17).

5. Phai thu vé cho vay ngs”'m han

A Ko _w A A -
S0 cuoi nam So dan nam

Ba Phan Thi Lién 57.800.000.000

Khoan cho Ba Phan Thj Lién vay theo hop dong & 01/102017/HPVT-LMH-MS.LIEN ngay 06
thang 11 nam 2017. Muc dich cho vay d& ba Lién ngp tién vao Ngén hang gidi chip bét dong san
(301 - 301B - 303 Ly Tu Trong, phudng Bén Thanh, quén 1 thanh pho Ho6 Chi Minh) va giao lai

bét dong san dé cho Cong ty ]am tai san bao lanh vay von.

Ldi suit cho vay 7%/nam, thoi han vay 01 nam, c6 thé gia han theo thoa thuan. Lii vay duge thanh

toan hang quy.

Hién tai tai san nay da dugc thé chip cho Cong ty Cé phén Landmark Holding thyc hién cac khoan
vay tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phé HS Chi Minh theo cac
hop ddng thé chap Bat dong san <6 17.3530444/HDTC-NHCT-LANDMARK ngdy 10 thang 11
nam 2017. Tai thoi diém ky két hop ddng, cac bén théng nhét dinh gia gia tri cua TSTC la

’ 2

112.747.000.000 ddng va han mitc tdi da dugc cap la 82.000.000.000 ddng v&i 14 suét 7%/ndm.

6.  Phai thu ngin han/dai han khac

6a. Phi thu ngiin han khdic

£ As -~ A A -
S0 cudi nam So dau nam

Gia tri Dy phong Gia tri D phong

Phai thu cde bén lién quan 78.778.924.856

Ong Nguyén Thanh Ting - tién

ban co phan Cong ty Cé phan 28.600.000.000
. Dhu khi Déng Phuong

Cong ty cd phﬁn Tu vin - Dau

tu X4y dung Ba Dinh — dat coc 50.178.924.856

tién phan phoi céin hd

Phai thu cic té chirc va cd

A . 10.038.792.959 16.817.763.917
nhan khac

Ong Nguyén Tuén Anh - tién béan
cb phin Cong ty Cb phan Héa 7.458.275.000
chét Céng nghiép Tay Ninh @

Lii dy thu tién giri co ky han 319.951.666 1.351.263.917

Lii cho vay ca nhan 609.816.667

Tam {ing 400.000.000

Ky cuge, ky quy 1.060.500.000 166.500.000

Vén gop hop téc kinh doanh 15.300.000.000
- Phai thu khae 190.249.626

Cong 88.817.717.815 16.817.763.917

Ban thuyét minh néy 1a mot bg phdi hop thanh vé phdi dirgre doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2017
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

A S6 cd phz‘“m niy Céng ty mua lai cia Cong ty Cd phén Xuét nhéap khiu Tong hop Mién Nam ngay
20 théang 4 nam 2017, s6 lugng 5.200.000 cb phin, gid trj 52.000.000.000 VND va ban lai cho Ong
Nguyén Thanh Tung theo Hop ddng ngay 20 thang 12 ndam 2017, v6i gid ban bing gi4 mua. S6 du
no tai ngay 31 thang 12 nam 2017 da dugc thanh toan hét vao ngay 25 thang 01 ndm 2018.

¢ SE“’) cb phén nay Cc“m'g' ty mua cuia Cong ty cd phz‘“m Héa chét Tdy Ninh ngay 18 thing 10 nam 2016,
s6 lugng 795.800 co phén, gié tri 7.958.000.000 VND va bén lai cho Ong Nguyén Tuén Anh theo
Hop dong ngay 15 thang 12 nam 2017, voi gia ban bing gia mua. g4 du no tai ngdy 31 thang 12

nam 2017 da dugc thanh toan hét vio ngiy 23 thang 01 ndam 2018.

6b.  Phdi thu dai han khdc
S6 cudi nim
Gia tri Du phb'ng

S6 ddu nim
Gia tri Dv phong

Ky cuoc, ky quy 626.077.020

7. Ngxiu

Céng ty khong c6 cac khoan ng qué han phéi trich Iap du phong.

8.  Hang ton kho
S6 cubi nam

98.587.200

S6 dau nam

Gia gbe Dy phong Gia gbc Du phong

Dung moi Naphtha 38.818.157.273 35.061.356.364

Dung mdi Solmix 64.059.175.757

MTBE 27.642.206.467

Mono Methy Aniline 2.222.400.000 _

Hat nhua 344.830.243 11.344.542.436

Sorbitol Syrup 70% 555.416.841

Déu DO 0,058 227.681.867

Ferrocene 55.000.000

Cong 133.697.186.581 46.633.580.667

Gia tri hang ton kho khong bi suy giam gia tri.

x A - A £ A A
Hang ton kho da ciim co, thé chip

Toan b sb du hang ton kho da duge thé chép, cAm c¢b d& dam bao cho cdc khoan vay tai Ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Ho Chi Minh (xem thuyét minh V.17)

9.  Chi phi trd truéc ngdn han/dai han

9a. Chi phi tra triede ngiin han

K Ao w
S0 cudi nam

K A ~
So dau nim

Chi phi béo hiém 79.789.243 96.333.333

Chi phi cong cu, dung cu 356.162.416

Chi phi thué vén phong 478.588.500

Chi phi quang céo 175.681.818

Céc chi phi tra trude ngin han khéac 113.849.697 -

Cong 1.204.071.674 96.333.333
26

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hep thanh va phai duge doc ciing vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY cd PHAN LANDMARK HOLDING

Pia chi: 132 Ham Nghl phudng Bé&n Thanh, quan 1, thanh pho Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

9b.

10.

11.

Chi phi tri triede dai han

S6 cudi niam S6 dAu nim
Chi phi stra chita vin phong 2.524.549.818
Chj phi stra chiia kho bai 435.080.000
Chi phi cdng cu, dung cu 67.921.875
Chi phi xdy dung hinh anh cng ty 1.306.979.091
Cong 4,334.530.784

Thi san ¢6 dinh hitu hinh
Phuong tién vin Thiét bi, dung

tai, truyén din cu quan ly Cong
Nguyén gia
S6 dau nam 4.926.000.000 33.000.000 4.959.000.000
Mua trong ndm 2.415.271.573 2:415.271.573
S6 cudi nim 7.341.271.573 33.000.000 7.374.271.573
Trong do:
Pi khéu hao hét nhung van con st dung
Cho thanh ly
Gia tri hao mon
$é dau nam 136.833.332 2.750.001 139.583.333
Khéu hao trong ndm 1.007.132.520 11.000.004 1.018.132.524
Sé cubi nim 1.143.965.852 13.750.005 1.157.715.857
Gia tri con lai ,
S6 dau nam 4.789.166.668 30.249.999 4.819.416.667
S6 cubi nim 6.197.305.721 19.249.995 6.216.555.716

Trong do:
Tam thdi chua sir dung
Dang chd thanh ly

Bét dong san dAu tw

Bit déng san dau tur cia Cong ty bao gdm 05 can biét thyr tai dw an Imperla Garden, s6 203 Nguyén
Huy Tudng, phudng Thanh Xuén Trung, quan Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi.
Tén thit do suy

Nguyén gia gidm gi trj Gia tri con lai
Sb diu nim
Mua méi trong nam 89.342.433.278 89.342.433.278
Tén thét do giam gié tri trong nam
S6 cuéi nam 89.342.433.278 89.342.433.278

Theo quy dinh tai Chuén muc Ké toén Viét Nam s 05 “Bét dong san dau tu”, gid trj hop ly chia bét
dong san déu tu tai ngay két thiic ky ké toan can phal duge trinh bay. Qua khao sit thuc té cac Bit
dong san tai dy an Imperia Garden cho thy céc B4t dong san nay khong bi giam gia tri.

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop tharh va phdi duge doe cling voi Bdo cdo tai chinh 27
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CONG TY €6 PHAN LANDMARK HOLDING
Di"& chi: '1 32 Ham Nghi, phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nzm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Bén thuyét minh B#o edo tai chinh (tiép theo)

Danh muyc bit dong san déu tu tai ngay két thae nam tai chinh nhu sau:
Dign tich dat Tén thét do suy

(m?) Nguyén gia gidm gié tri Gia tri con lai
Nha vuon 11 164,3 15.747.630.057 15.747.630.057
Nha vudn 14 (¥) 164,3 15.159.286.191 15.159.286.191
Nha vuon 40 1983 18.309.791.442 18.309.791.442
Nha vuon 41 (%) 197,9 18.279.425.307 18.279.425.307
Nha vuon 42 (%) 227,7 21.846.300.281 21.846.300.281
Cong 952,5 89.342.433.278 89.342.433.278

(*) Cac bét doéng san dau t
55.285.011.779 VND di duoc

e P
w0

w gdm Nha vudn 1
dimg the chip 8 dam béo cho céc khoén vay t

Céng thuong Vigt Nam — Chi nhanh Hb Chi Minh.

12. Phai tra ngudi ban ngan han
A Ks =
S0 cudi nam

Phii tri cde bén lién quan
Céng ty C5 phan Tu vAn — Diu tu Xay dyng Ba Dinh

Phdi tra cac nha cung cip khdc 125.720.293.970
Interchem Pte Ltd ¢ 28.361.649.089
Céng ty C6 phan Xuat nhép khau Tong hop 10.840.000.000

Mién Nam

Cong ty TNHH Xzing dau Dai Duong Xanh
Céng ty TNHH Gotee Viét Nam

Céngty Cb phin Pau tu phat trién Khang Minh
Cong ty Cb phan Dau khi Déng Phuong (i) 30.166.068.923
Céng ty C6 phén Van tai Déu khi Viing Tau 6.909.500.000
Congty C ph?m Thuong mai Xang dau Pong Nam 3.011.115.416
Cong ty C6 phan Thwong mai Dich vu Tdng hop

wiks Nt 8.228.988.600
Cong ty Cé phan HBI ™ _ 4.467.121.442
Céng ty Cb phén Thién Minh Dirc = 26.960.000.000

Céng ty Cb phin Xay lip 5 ~ 4.142.000.000
Céc nha cung cap khac 2.633.850.500
Cong 125.720.293.970

Thong tin bo sung vé cdc nha cung cap quan trong

4, 41 va 42 co gia tri ghi sb cudi nam la
ai Ngin hang TMCP

So daun nam

16.275.032.544

16.275.032.544
69.038.712.396
28.061.057.850

18.840.000.000

18.518.583.646
1.136.434.200
611.396.500

1.871.240.200

85.313.744.940

@ Interchem Pte Ltd la nha cung cAp MTBE cho Cong ty (Céng ty c6 ky hop dong sb PHY59964
ngay 24/10/2017 véi Interchem Pte Ltd dé nhap khéu 1.500 tdn MTBE, v6i tong gi tri d& bao gdbm

bao hiém 1a 1.247.214,12 USD).

& Cong ty Co phn DAu khi Pong Phuong 14 nha cung cp MTBE, dung méi Solmix cho Cong ty.

Gl S5 tidn ma cong ty phai tra cho Cong ty Co phén HBI la 5% cta gid tri bt dong san dau tu con lai
chua dugc thanh toan (s tién nay cdng ty s& thanh toan cho céng ty HBI khi nhén dugc s6 do0). Gia
trj clia béit dong san dau tu 1 89.342.433.278 VND (thuyét minh & muc V.11). Trong do, phai tra cho
Cong ty Cb phan Tu van — Xay dung va Diu tu Ba Dinh 14 62.539.703.520 VND (70% gié trj ctia 05
cin biét thy do mua lai bt dong san), phﬁn con lai phai trd 30% cho Cong ty cd phﬁn HBI (cht dhu
tw). Hién tai Cong ty da thanh toan 25% tidn mua céc cin biét thy trén cho chu dau tw HBI.

@ Céng ty Cb phin Thién Minh Dic 1a nha cung chp du DO cho Cong ty.

Ban thuyét minh ndy ' m@t bg phan hop thanh va phai dige doc ciing véi Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY €O PHAN LANDMARK HOLDING

bia chi: 132 Ham Nghl phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hd Chi Minh, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017
Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

o 1k . , e ) A Ko o -
Chi tiét giao dich véi cdc nha cung ciip quan trong, doi tdc chinh nhw sau:

Nim nay Nim trudc
Céng ty TNHH Vertical Synergy Viet Nam )
Mua hang héa 233.928.652.862
Cang ty Cé phin Ba Pinh Holding
Mua hang hoa 37.693.636.363
Céong ty TNHH Xing déu Dai Duwong xanh
Mua hang hoa 295.204.471.219 46.031.856.861
Cong ty Cé phr’r‘n Déu khi Phurong Déng Tdy Do
Mua hang héa 35.836.363.637 Zao
Céng ty Co phén Vin tai Nhit Vigt /_
Mua hang héa 109.210.040.909 ANP
Céng ty Cé phf}u Viin tii Diu Plurong Déng Viét .}NG
Mua hang héa 21.918.181.818 26.280.834.015 ;tu
Céng ty C8 phan Diu khi Dong Phirong
Mua hang héa 91.012.971.749 —
Céng ty Cé phin Thién Minh Dire
Mua hang héa 68.884.472.727

13. Ngudi mua tra tidn trwée ngin han
S6 cudi nam S6 dAu nim

Cic bén lién quan 77.966.700.000

Congty Cb phén Tu vén — Pau tu Xay dung Ba
Pinh (Ung 15% gid tri hop déng 50 } 36/HPXD/2017
ngay 06/12/2017 thi cong Dy dn 16  hop véin phong 77.966.700.000

d:ch vu thirong mai va nhé ¢ Manhattan Towers tai

s6 21 Lé Véin Luwong, qudn Thanh Xudn, Ha Néi)

Cic khdch hang khdce 36.000.000 6.785.280
Céng ty TNHH Xiéng d4u Binh Duong . 6.785.280
Cong ty TNHH Mgt thanh vién San xuit Thuong
mai Dich vy Pai Nam Long

Cong 78.002.700.000 6.785.280

36.000.000

14. Thué va cAc khoan phai njp Nha nwée
S6 phai ngp S5 @4 thue ngp

S6 dau nim trong nim trong nim S6 cudi niam
Thué GTGT hang nhép khéu 2.829.929.383 (2.829.929.383)
Thué thu nhéap doanh nghiép 620.913.157 3.374.500.951  (620.913.157) 3.374.500.951
Thué thu nhép c4 nhan 397.177.545 (397.177.545)
Céc loai thué khac 3.000.000 (3.000.000)
Cong - 1.018.090.702 6.207.430.334 (3.851.020.085) 3.374.500.951

Thué gid tri gia ting

~ Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phép khiu trir. Thué sudt thué gia tri gia ting cho
hang xuét khau 14 0%, hang tiéu thu trong nucrc 14 10%. Trong ném, thué GTGT hang tiéu thu
trong nude dau ra & céc thang d3u nho hon thué GTGT déu vao nén khdng phat sinh thué GTGT
phai ndp.

Ban !Ina_ué'i' minh néy la mét b phdn hgp thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 29



CONG TY O PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phuding Bén Thanh, quén 1, thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017
Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhdp doanh nghiép
Xem thuyét minh V1.9.

Ciic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

15.  Chi phi phai tra ngén han

Phii trd cdc 16 chike va cd nhan khic
Chi phi 1ai vay phai tra ¢
Chi phi thué van phong
Cong
*)

16. Phai tra dai han khac

Nhan ky qu¥, ky cuoc dai han

17. Vay va ng thué tai chinh ngin han

17a. Vay va ng thué tai chinh ngéin han

Vay ngan han ngin lzr‘mg

Ngan hang TMCP PAu tu va Phét trién Viét Nam

- Chi nh&nh Binh Hung ©

Ngéan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong - Chi

nhanh Sai Gon @

Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi

nhénh Hé Chi Minh ®
Vay ngin h(m cdc té chire khdc

Céng ty C&pnan Pau tu Phat trién Khaug Minh ¢

Vay dai han dén han tri (xem th uyét minh 50
V.17h)

Ngén hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Chi

nhanh Hd Chi Minh
Cong

Céng ty c6 kha néng tra dugc cac khoan vay ngén han.

A Ka
S0 cudi nam

A A -
So ddu nam

418.087.376 1.104.606.227
418.087.376 1.028.924.409

75.681.818
418.087.376 1.104.606.227

£ Ke w
S0 cuodi nam

Chi phi Ii vay phai tra Ia chi phi Idi vay dy tra cho Ngan hang TMCP Du tu va Phat trién Viét
Nam va Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam.

SO dau nam

67.200.000

A Ae w
S0 cuoi ndm

K A -
So6 dau nam

249.290.535.000
52.085.644.000

197.204.891.000

600.000.000
600.000.000

360.000.000

360.000.000

241.097.112.500
41.097.112.500

200.000.000.000

600.000.000
600.000.000

250.250.535.000

241.697.112.500

@ Khoan vay theo hcrp ddng tin dung han mirc sb6 833/2017/5502105/HDTD ngay 09 thang 8 néin
2017 dé bd sung von luu dong, bao lanh va mo LC, han mirc vay la 120.000.000.000 VND, sb di
giai ngén 52.085. 644 000 VND. Thoi gian cép han mirc ké tir ngay ky hgp dong dén ngay 01 théng
8 nim 2018. Li suft cac khoan vay tir 6.5% den 7%/mdm thy theo tirg thoi diém. Khoan vay nay
duge dam bao bang viéc thé chip hop ddng tién giri c6 ky han s6 166/2016/HDTG ngay 25 thang
10 nam 2016, s6 tién 22.020.000.000 VND tai Ngan hang TMCP Piu tu va Phat trién Vigt Nam =

Chi nhanh Binh Hung.

Bdn thuyét minh néy la mét bg phdn hap thanh vé phdi dwge doc cimg vdi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dija chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén [, thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH '

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

(i)

(iii)

(iv)

(*)

17D.

Khoan vay theo hop dong tin dung so 254/2016/HDTD/CMB ngay 24 thang 11 nam 2016 dé bd
sung von luu dong hoat dong san :\uat kinh doanh. Th&i han vay 1a 3 thang ké tir ngdy giai ngén
vén vay dau tién. Khoan vay di duge tt toan trong nam 2017.

Khoan vay theo hgp dong tin dung sb 17.25. 00265/2017-HDCVHM/NHCT900 LMHolding ngay
06 thang 10 nam 2017 dé phét hanh bao Janh, m& LC va bd sung von luu dong hoat dong san xudt
kinh doanh. Thai han vay la 12 thang k& tir ngdy gidi ngéin von vay déu tién. Khoan vay nay duge
dam bao bang viéc thé chip cac khoan phai thu khéch hang, tra truée ngudi ban, hang tdn kho, 16
bét dong san tai 301 - 301B - 303 Ly Tu Trong, phudng Bén Thanh, quén 1 thanh phd H Chi
Minh do ba Phan Thi Lién lam chu s& hitu, 3 ciin biét thu bit dong san NV11, NV41, NV42 tai dy
an lmpena Garden, chirng chi tién giri tai Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (xem thuyét
minh s V.1, V.3, V4, V.5 V.8 V.11).

Khoan vay theo hop dong tm dung s6 01/2013/HDTD ngay 22 thang 9 ndm 2013 dé bd sung vén
lwu dong hoat dong sén xuét kinh doanh véi ldi suét 12%/n@m, thoi han vay 12 thang tir ngay 01
thang 10 nam 2013 dén ngay 30 thang 9 nidm 2014 va c6 thé dugc gia han hang nam theo thoa
thuan giita hai bén. Khoan vay nay dugc dam bao bing tin chép.

Ngay 05 thang 01 nam 2018, Cong ty da c6 cbng vin dé nghi Cong ty Khang Minh cho gia han
khoan vay dén ngay 31 thang 3 nim 2018 va da dugc chap thuén viéc gia han nay.

Chi tiét s6 phat sinh vé céc khoén vay ngén han trong nm nhur sau:
S6 titn vay  Két chuyén tir
phét sinh trong  vay vang dai S0 tién vay da

S6 diu nim nim han tra trong nim SO cudi ndm
Vaynganhan 1 497 112,500 460.220.795.319 (452.027.372.819) 249.290.535.000
ngén hang
oytghnligh. 600.000.000 600.000.000
cac td chite khac
Vay ngin han
i ot i (%) 137.930.350.000 (137.930.350.000)
Vay Gl gm0 360.000.000 360.000.000
han tra
Cong 241.697.112.500 598.151.145319  360.000.000 (589.957.722.819) 250.250.535.000

Céc khoan vay ngin han ¢4 nhan véi muc dmh bd sung vbn Iuu déng trong nam, lai sufit 0%. Céc
khoan nay da dugce thanh hét trong nam. Chi tiét bao gbm:

Sb tién vay
Luong Quang Vinh 38.000.000.000 N
Nguyén Phudc Thing 25.900.000.000 i‘
Nguyén Trong Phuong . 15.437.723.000 £
Trinh Thi Manh Trinh 13.000.000.000 /
Truong Hoang Vil 2.500.000.000
Trén Minh Ngoc 7.692.627.000
Tran Xuén Trung 35.400.000.000
Cong 137.930.350.000

Vay va ng thué tai chinh dai han

A K ~ K A ~
S0 cuoi nim So dau nam

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) - Chi

nhanh Hd Chi Minh 1.305.000.000

Bain thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va phai duge doc cing vai Bdo cdo téi chinh 31
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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thinh phd HS Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

Khoén vay theo 02 hop ddng tin dung sé 0284.HDTD.VIB827.17 ngdy 06/6/2017 va hop dong tin

dung s6 0477.HDTD.VIB827.17 ngay 30/8/2017 dé mua 02 xe 6 t6 Toyota Fortuner. Thoi han vay la

60 thang ké tir 11gay giai ngan dau tién. Lai suét cho vay tir 7. 8% dén 8.09%/nam, dugc ap dung trong

12 théng dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thai han ndy, 14i sudt s& dugc 4p dung theo quy dinh ctia

ngén hang tai ting thoi diém. Khoan vay nay dugc dam bao bing tai san hinh thanh tir von vay.

K3 han thanh toan cdc khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu saw:
S6 cubi nam S6 dau niam

360.000.000

Trén 1 nam dén 5 ndm 1.305.000.000

Cong 1.665.000.000

Tir 1 ndm tré xuong

Chi tiét sb phat sinh vé cc khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu saw:
S6 dau nam

S tién vay phét sinh 1.800.000.000

Két chuyén tir vay dai han (360.000.000)
S6 tidn vay d tra (135.000.000)
S6 cubi nam 1.305.000.000

Cong ty khong ¢ cac khoan vay qua han chua thanh todn.

18. Vén chi sé hitu

18a. Bang ddi chiéu bién dpng cita von chii sé hitu
Vén diu tw cia  Loi nhuin sau thué

chii s& hitu chua phin phoi Cong
Sé du dau nam trude 30.000.000.000 (489.126.344) 29.510.873.656
Phét hanh ¢b phiéu thu bang tién R
Lgi nhuén trong ndm trudc 2.868.788.463 2.868.788.463
S6 dw cudi nim trude 30.000.000.000 2.379.662.119  32.379.662.119
S6 du diu nam nay 30.000.000.000 2.379.662.119 32.379.662.119

Phat hanh c6 phiéu thu bang tién
Loi nhuén trong ndm nay

A As w
So dw cuoi nim nay

203.000.000.000

12.748.507.982

203.000.000.000
12.748.507.982

233.000.000.000

15.128.170.101

248.128.170.101

18b. Chi tiét vén gop ciia chii sé hivu ,
Tén ¢b déng S6 cudi nim S6 ddu nim
Ong Truong Hoang Vi 1.677.600.000 6.000.000.000
Ong Luong Quang Vinh 11.650.000.000 15.000.000.000
Ong Nguyén Thanh Tung 13.500.000.000 6.000.000.000

Ba Nguyén Thi Hoang Kim Yén
Ong Trin Vin Cudng

15.300.000.000
11.000.000.000

Ong Trin Thanh Tung 14.165.000.000
Ong Nguyén Tién Ptc 11.233.000.000
Ba Nguyén Thi Bich Ngoc 11.327.150.000
Ong Nguyén Tuén Long 11.223.240.000

3.000.000.000

Bén thuyét minh niwy 1a mét bg phdn hgp thanh va phai dirge doc cing vi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudmg Bén Thanh, quén 1, thanh phé H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

Tén cb dong

Ong Mai Hong Minh
Ong Mai Céng Théi Anh
Ong Trén Minh Hug

Céc ¢ dong khac

Cong

18c. C6 phiéu

S8 lugng cb phiéu phd théng dang ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu phd théng di phat hanh

S6 lugng ¢b phiéu phd théng duge mua lai

S84 luong ¢b phiéu phd thong dang lwu hanh

" Ménh gi4 ¢d phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

- > ~s Ty a A3 K -
19. Céac khoan muc ngoai Bang cin doi ke toan

19a. Ngogi t¢ cic logi

Dollar My (USD)

£ As
S0 cudi nam

A A -
S0 dau ndm

10.935.590.000
11.500.000.000
11.480.000.000
98.008.420.000

233.000.000.000

30.000.000.000

K Ae o
S0 cudi nadm

X A -
So dau naim

23.300.000
23.300.000

23.300.000

K K -
S0 cuoi nam

3.000.000
3.000.000

3.000.000

A A o
So dau nam

1.080,00

100,00

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

la. Téng doanh thu

Doanh thu ban hang hoéa

Doanh thu duoe chia tir hoat dong hop tac
kinh doanh

Doanh thu cung cép dich vu

Cong

- Nam nay

1.253.302.684:231
1.370.496.258
305.875.580

Nim trudc

268.310.855.629
532.000.000

1.254.979.056.069

268.842.855.629

1b. Doanh thu bin hang va cung cép dich vu cho cdc bén lién quan
Cong ty khéng phat sinh giao dich ban hang va cung c¢ép dich vu cho céc bén lién quan.

2. Cac khoan giam trir doanh thu

Hang ban bi tra lai

3. Gi4avbn hang ban

Nam nay

Niam trude

1.106.572.000

Nim nay Nim trwée
Gi4 von ciia hang héa da ban 1.220.377.007.039 259.602.027.280
Gia vbn cta dich vy d4 cung cép 100.736.017
Cong 1.220.477.743.056 259.602.027.280
Bén thuyét minh nay la mgt bg phan hop thanh va phai diege doc cimg véi Bdo cdo tai chinh _33
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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quén 1, thanh phé Hb Chi Minh, Vigt Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

4. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lii tién giri c6 ky han

Lii tién giri khéng ky han

Lii tién cho vay

Lai chénh 1éch ty gia phét sinh

Ldi chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan
muyc tién té c6 géc ngoai té

Cong

5. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L3 chénh léch ty gia phat sinh

L3 chénh léch ty gi do d4nh gi4 lai c4c khoan
muc tién té cé gbe ngoai té

Lai cham thanh toan tién mua 5 can biét thu clia

Nam nay Nam truée
3.156.394.998 1.617.799.087
16:193.397 5.656.120
609.816.667
1.370.765
24.944.282
3.807.349.344 1.624.825.972
Niam nay Nam trudc
8.150.388.775 1.610.818.421
12.216.353
573.356.814

Céng ty Cb phén HBI (chdm tra 35 ngay) 487274:263 _

Cong 8.638.363.040 2.196.391.558
6.  Chi phi ban hang

Nim nay Nim trude

Chi phi dung cy, dd ding 20.164.000

Cki phi dich vu thué kho 167.317.733

Chi phi dich vu thué bdn 2.328.019.230

Chi phi dich vu xép d®, cén hang 256.088.783

Chi phi dich vu niém xe bén, binh mau 4.567.000 _

Chi phi cude van chuyén 817.001.382 1.426.425.918

Chi phi kiém tra hang héa 8.000.000

Cong 3.580.994.128 1.446.589.918
7. Chi phi quan Iy doanh nghiép

Niim nay Nim trudc

Chi phi cho nhén vién 2.044.486.546 1.980.000.000

Chi phi vat liéu quan ly 431.689.772

Chi phi d5 diing van phong 331.598.057 899.500

Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 363.063.171 47.194.445

Thué, phi va I8 phi 21.430.409 6.000.000

Chi phi dich vu mua ngoai 4.296.262.957 852.214.729

Céc chi phi khac 571.697.524 533.189.911

Cing 8.060.228.436 3.419.498.585
Bén thuyét minh ndy I& mgt bg phén hgp thénh va phai duge doc cimg véi Bdo cdo tai chinh 34
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CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phurdng Bén Thanh, quén 1, thanh phd HS Chi Minh, Vigt Nam
BAO CAO TAI CHINH ,

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

8.

*)

10.

Chi phi khac

Nim nay Nam trwde
Khau hao TSCP vugt mirc quy dinh 554.333.336 92.388.888
Phat vi pham hanh chinh ' ) 739.500
Phat do vi pham hop déng 50.000.000
Thué bj phat, bi truy thu 34.681.604
Chi phi khac 160.480.880 81.735.777
Cong 799.495.820 174.864.165

Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh
Céng ty phai nop thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué v6i thué sudt 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nim duwge dy tinh nhu sau:

Niam nay Nam truéc
Tdng loi nhuén ké toan trude thué 16.123.008.933 3.629.701.620
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké
todn dé xac dinh lgi nhudn chiu thué thu nhip 749.495.820 174.864.165
doanh nghiép:
Céc khoan diéu chinh ting 749.495.820 174.864.165
;(;I:;f!:n .:;;;Io{ UT.S’CD cua phdn nguyén gia vugt quda 554.333.336 02 388.858
Chi phi khéng hop I¢ 195.162.484 82.475.277
Thu nhap tinh thué 16.872.504.753 3.804.565.785
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai np ‘ 3.374.500.951 760.913.157

Tai sén ¢b dinh ¢6 nguyén gia vuot qua quy dinh khiu hao la chiéc xe Land Rover tri gia
4.926.000.000 Gdng duge Cong ty mua ngay 03 thang 11 nim 2016.

Viée xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai np ctia Céng ty dugc ciin cir vao cac quy dinh hién
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va cac quy dinh vé thué
dbi véi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dwge giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do véy sb
thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

e A A s A
Lai trén co phigu
Ldi co ban/suy giam trén c6 phiéu
Nam nay Niam trude

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 12.748.507.982 2.868.788.463
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuén ké todn

dé x4c dinh lgi nhudn phén bd cho ¢b dong s& hitu

¢ phiéu pho théng:

Lgi nhudn tinh 1ai co ban/suy giam trén ¢d phiéu 12.748.507.982 2.869.472.463
SH lugng binh quén gia quyén ciia ¢b phiéu phd

thong dang luu hanh trong nam 2:306:675 3.000.900

Lai co ban/suy gidm trén cb phiéu 1.333 956

Ban thuyét mint: ndy la mgt b phin hgp thanh va phdi dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh - . 35



CONG TY cO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phudng Bén Thanh, quan 1, thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Ban thuyét minh Bao cfo tai chinh (tiép theo)

Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trong nam duge tinh nhu sau:

Niam nay Nam truéce
Cd phiéu phd théng dang Iuu hanh ddu nim 3.000.000 3.000.000
Anh hudng cta cb phiéu 604.992 phd thong phat 504.160
hanh thang 02 ndm 2017 '
1 > 5 2 X —~or A A 3
A‘uh hu‘(’mg cuzi ¢O phiéu 384.785 pho thong phat 288 580
hanh thang 3 nam 2017 _
2 5 TP E o o
Anh huéng ctia co phiéu 1.345.853 pho thong 897.235
pint hanh thang 4 niam 2017
Anh huéng cia ¢d phiéu 4.223.055 phd thong
phat hanh thang 5 nam 2017 2:463.449
Anh hudng cia cd phiéu 344.981 phd théng phat
. , « 172.491
hanh thdng 6 ndm 2017
Anh huéng cua cd phiéu 96.334 phé thong phat
5 ; " 24.084
hanh thang 9 nam 2017
1 > 5 A -4 A A
An’h hErUng clia co phvleu 13.300.000 pho thong 2916.667
phat hanh thang 10 nam 2017
Co phiévu pho théng dang lwu hanh binh quén 9.566.675 3.000.000
trong nam
11.  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu to
Niam nay Nim trude
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 763.287.829 21.063.500
Chi phi nhén cong 2.044.486.546 1.980.000.000
Chi phf khéu hao tai san c6 dinh 463.799.188 47.194.445
Chi phi dich vu mua ngoai 7.877.257.085 2.278.640.647
Chi phi khac 593.127.933 539.189.911
Cong : 11.741.958.581 4.866.088.503

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va so dw véi cac bén lién quan

Céc bén lién quan vgi Cong ty bao gdm: cac thanh vién quén Iy chu chét, céc ¢a nhén c6 lién quan
e \ A - r 3 A L A ‘A r
v&i céc thanh vién quan ly chi chot vé cac bén lién quan khéc.

la. Giao dich vdi cong ty lién két

Trong nam, Céng ty phét sinh céac giao dich v&i Cong ty Cb phin Tw vén — Piu tu X4y dung Ba

Dinh 12 ¢éng ty lién két nhu sau:

Nam nay

Mua Bt dong san ctia Cong ty lién két @
Pit coc tién cho ¢ong ty lién két @

62.539.703.520
50.178.924.856

Céng ty lién két img tién thi cong ™ 77.966.700.000

(U]

Nam trwée

Mua bt dong san 14 05 cin Biét thy nha vuon tai dy an Imperia Garden, s6 203 Nguyén Huy

Tudng, phudong Thanh Xuin Trung, quin Thanh Xuén, thanh pho Ha Noi voi gia tri
89.342.433.278 VND, trong d6, phai tra Cong ty Cb phéan Tu vén — Pdu tr Xay dung Ba Dinh
62.539.703.520 VND (70%) va Cong ty C5 phéan HBI (cht déu tu), 26.802.729.758 VND (30%).

Biin thuyét minh néy 1a mét bg phdn hop thénh va phdi dwge doc cimg véi Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY €O PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phuding Bén Thanh, quan 1, thanh phé H Chi Minh, Vit Nam
BAO CAO TAI CHIiNH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bén thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

(i)

(iii)

(iv)

1b.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Céng ty da thanh toan hét tién cho Cong ty C6 phin Tu van —
Pau tu Xay dung Ba Dinh va dé thanh toan 25% cho HBI.

Theo Bién ban thoa thuin ngay 15 thang 02 nam 2017 giita Cong ty Cd phan Quoc té Thang Long Viét
Nam (nay 1 Céng ty Cb phan Landmark Holdmg) véi Cong ty cé phan Tu vén — Pau tu X4y dung Ba
Dinh, Cong ty dat coc cho Cong ty lién két sb tién 50,2 ty ddng d& mua T4 hop vin phong dich vu
thuong mai va nha & Manhattan Towers tai s6 21 Lé Van Luong, quﬁn Thanh Xuin, Ha Noi. Tuy
nhién, cho dén ngay 1ap béo cdo tai chinh nay, cdc bén van chwa ky Hop d6ng mua bén chinh thic.

Céng ty lién két tam tng 15% gia tri goi thiu “Thi céng két céu than va hoan thién céng trinh TH
hop van phong dich vy thuong mai va nha & Manhattan Towers tai sb 21 Lé Vén Luong, quan
Thanh Xuan, Ha N§i” theo hop déng thi céng xdy dung cdng trinh s6 36/HDXD/2017 ngay
06/12/2017.

Hop déng chwa thye hign

Ngay 01 thang 11 nam 2017, Cong ty C6 phin Tu vén — Piu tu Xay dung Ba Dinh (Bén A) va
Cong ty Co phan Landmark Holding (Bén B) da ky két Hop dong s0 05/HPUQ-BD, theo d6, Bén
A iy quyén cho Bén B ban (cho thué hodc cho thué mua) To hop vin phong dich vu thuwong mai
va nha ¢ Thanh An Towers (nay 12 Mahattan Towers) fai s6 21 L& Vin Lucmg, quén Thanh Xuén,
Ha Nai, gom 327 can hd va khu thuong mai. Sau khi hop dong duge ky két, Bén B phai chuyén
cho Ben A sb tién dit coc 12 250 ty VND. Tuy nhién, cho dén ngay 1ap béo céo tai chinh nay, hop
ddng vén chua dugc thue hién.

Giao dich va sé dw véi cdc thanh vién quan Iy chii chdt va cdce cd nhin cé lién quan véi cdc
thanh vién qudn Iy chii chot

Céc thanh vién quan ly chu chdt gdm: céc thanh vién Hoi ddng quan trj va cac thanh vién Ban dicu
hanh (Ban Giam déc). Cac c4 nhén cé lién quan v6i cic thanh vién quan ly chi chét 1a cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quén ly chu chot

Giao dich v&i cde thanh vién quan Iy chu chdt va cdc cd nhén c6é lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chit chét

Cong ty khoéng phat sinh giao dich v& ban hang va cung cép dich vu cho céc thanh vién quan Iy chi
chdt va céc c4 nhén cé lién quan véi cae thanh vién quan ly cht chét. Cac giao dich khac véi cac
thanh vién quéan ly chi chdt va cac ca nhén c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chu chét nhu sau:

Niam nay Nim truwéc

Bén cb phin Cong ty C6 phan Diu Khi Déng
Phuong cho thanh vién Hoi ddng quan trj (xem 52.000.000.000
thuyét minh V.6a)

Thu tién bén ¢b phén cho thanh vién Hoi dong

quan trj (xem thuyét minh V.6a) S A0 INHEN0

Céng ng véi cdc thanh vién quan Iy chil chét vi cdc cd nhdn cd lién quan véi cde thanh vién quan
Iy chii chét

Céng ng véi cac thanh vién quéan Iy cha chét va céc ¢4 nhén 6 lién quan véi cac thanh vién quan
Iy chi chdt duoc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.6.

Thu nhdp ctia cdc thanh vién quan ly chi chot
Nim nay Nim trwdée

Tién luong 332.426.668 1.788.000.000
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- CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Dia chi: 132 Ham Nghi, phuong Bén Thanh, quén 1, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAT CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bfo céo tai chinh (tiép theo)

2. Su kién phat sinh sau ngay két thic niim tai chinh

Khong c6 su kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thic nim tai chinh yéu ciu phai didu chinh
sb ligu hoc cong bb trén Béo cdo tai chinh.

Lap, ngay 27 thang 02 ndm 2018

Ngudi lap biéu Ké toén trudng

at
Nguyén Thi Vui Mirng Buii Thi Luyén Tran Thanh Tung
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